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REGULAMENT
PRIVIND ORGANIZAREA, FUNCTIONAREA $I
DEZVOLTARE A PARCULUI INDUSTRIAL SURA MICA

PREAMBUL

Prezentul Regulament este un act juridic unilateral cu forta obligatorie fata de toti rezidentii
Parcului Industrial Sibiu-Sura Mica conform Legii 186/2013 cu nodificarile si completarile ulterioare,
adoptat de Societatea Parcuri Industriale Sibiu - Sura Mica SA, in calitate de administrator al
Parcului Industrial Sura Mica, in conformitate cu art. 14 din Legea nr. 186/2013 cu rolul de a
reglementa organizarea, functionarea si dezvoltarea Parcului industrial Sura Mica si are drept
scop:

» stimularea investitiilor directe, autohtone si straine, in industrie, servicii, cercetare stiintifica
si dezvoltare tehnologica;

dezvoltarea regional3;

dezvoltarea intreprinderilor mari, mici si mijlocii;

crearea de noi locuri de munca.

YV VYV

Regulamentul de Organizare, Functionare si Dezvoltare a Parcului industrial Sura Mica, stabileste
rolurile si responsabilitatile administratorului parcului si a rezidentilor parcului industrial.

Parcul industrial Sura Micd functioneaza sub directa gestionare si administrare a societatii
PARCURI INDUSTRIALE SIBIU — SURA MICA SA, societate al carui actionar majoritar este
Comuna Sura Mica, care are calitatea de societate - administrator de parc industrial, denumita
in continuare administratorul parcului.

Parcul Industrial Sura Mica detine titlul de parc industrial nr. 007/2002 pentru suprafata de 98,05
ha, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii si Prognozei nr. 358/05.11.2002 si a
prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 65/2001, aprobata si modificata prin Legea nr. 490/2002.

Societatea administrator de parc gestioneaza si administreaza parcul industrial, pe baza de
contracte de administrare si servicii conexe incheiate cu rezidentii parcului.

Rezidentii parcului pot fi agentii economici, intreprinderi cu capital romanesc sau strain, organizatii
non-guvernamentale, institutii de cercetare si alte unitati fara personalitate juridica, care
functioneazé conform legii si desfasoara activitati economice, de cercetare stiintifica, de
valorificare a cercetarii stiintifice, si/sau dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice inovative,
industriale si altele Tn Parcul Industrial Sura Mica, in calitate de proprietar/locatar/concesionar al
unuia sau a mai multor imobile situate Tn interiorul parcului industrial.

Calitatea de rezident al Parcului Industrial Sura Mica se dobandeste ca urmare a dobandirii
proprietatii imobilului in cadrul parcului industrial sau ca urmare a inchirierii, concesionarii/folosirii
imobilului situat in incinta parcului industrial.
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Data dobandirii calitatii de rezident este data dobandirii dreptului de proprietate/dreptului de
folosinta in conformitate cu contractul care atesta acest drept, care trebuie inregistrat in termen de
5 zile de la data incheierii la administratorul parcului cand rezidentul are obligatia de a incheia cu
administratorul parcului un contract de administrare si servicii conexe. Refuzul rezidentului de a
incheia contractul de administrare si servicii conexe nu exonereaza rezidentul de plata tarifului de
administrare.

Prin dobandirea calitatii de rezident al parcului industrial acesta adera in mod direct si la
regulamentul parcului industrial emis de administratorul parcului industrial. Prin contractul de
administrare se stabileste cadrul juridic care guverneaza raporturile juridice dintre Administrator si
rezident si sunt reglementate drepturile si obligatile reciproce si interdependente privind
asigurarea de catre Administrator a serviciilor si a accesului la utilitatile necesare activitatilor
desfasurate in cadrul Parcului Industrial, astfel cum sunt stabilite prin prezentul Regulament, in
schimbul platii contravalorii acestora de catre rezidentul Parcului.

Functionarea Parcului Industrial Sura Mica este guvernata de urmatoarele principii general
obligatorii atat pentru administratorul parcului cat si pentru rezidentii parcului:

O egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului;

0 neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului;

O obligativitatea respectarii regulamentelor interne de catre toti rezidentii Parcului;

O stimularea constituirii si mentinerii de catre rezidenti a locurilor noi de munca, in vederea

valorificarii potentialului uman local sau regional.

Pentru nerespectarea oricaror obligati ce izvorasc din dispozitile prezentului Regulament,
administratorul parcului stabileste si aplica penalitati rezidentilor parcului, in conditiile stabilite de
prezentul regulament.

Prezentul Regulament a fost aprobat de catre organul statutar executiv al administratorului parcului
in sedinta Consiliului de Administratie din data de 25 iunie 2025.

L. DISPOZITII GENERALE

1.1 Parcul Industrial Sura Mica este localizat in intravilanul comunei Sura Mica si se intinde pe o
suprafatd de 980.457 mp structurata astfel:

. 851.104 mp, proprietate privata a celor 34 de rezidenti localizati in parcul industrial;

. 1.721 mp, proprietate privatd a comunei Sura Mica, pe care este amplasata Statia de
epurare zonal3;

. 127.632 mp, proprietatea privata a administratorului parcului, suprafatd pe care este

construitad infrastructura comuna a parcului industrial, precum si sediul societatii administrator de
parc (489 mp).

1.2 In conformitate cu prevederile PUZ parc industrial si Regulamentul local de urbanism sunt
stabilite urmatoarele reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor:

. Procentul de ocupare al terenului (POT) este de maxim 40% din suprafata totala;

. Suprafata parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei
(maximum 30% din suprafata incintei);

. Spatiile verzi cu rol decorativ si de protectie vor fi de cel putin 30% din suprafata incintei
fiecarei unitati industriale;

. Regimul de inaltime al constructiilor va fi de P +1-4 E;

cu acordul parcului Industrial Sura Mica si/sau al Comunei Sura Mica in conformitate cu legislatia
aplicabila, si pe baza documentatiei tehnice intocmite de rezident care sa justifice necesitatea
depasirii regimului de inaltime, se poate acorda un regim de inaltime diferit
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. Sistemul de aliniere al cladirilor de la limita de imprejmuire catre strada de acces este de 5-
20 m;
. Imprejmuirile vor fi executate din panouri de plasa de sarma avand inaltimea maxima de

2,20 m, cu soclu de piatra sau beton.
/A DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE IN PARCUL INDUSTRIAL SURA MICA

2.1 Soc. Parcuri Industriale Sibiu — Sura Mica SA urmareste ca in parcul Industrial Sura Mica sa se
realizeze cu preponderenta urmatoarele activitati:

a) industria prelucratoare, cu preponderenta pentru bunuri de consum industrial;

b) industria constructoare de masini, preponderentd pentru productia de componente pentru
mijloace de transport, masini si instalatii, precum si componente electrice si electronice;

c) industria de prelucrare a produselor alimentare, prelucrarea laptelui si a produselor de patiserie;
d) servicii, in care predomina industriile producatoare de servicii;

e) afaceri, in care sa predomine activitatile de consultanta, proiectare, precum si activitati de
administrare a afacerilor;

f) servicii conexe, care se pot desfasura in sprijinul dezvoltarii activitatilor principale, respectiv:
furnizare de utilitati, paza si curatenie, servicii comerciale si de alimentatie publica, servicii de
asistenta Tn afaceri si juridica, servicii de contabilitate, servicii de asigurare si altele similare sau in
legatura cu acestea.

g) logistica

Pentru activitatiile de logistica, se va aplica un tarif de administrare majorat cu 20%.

Daca societatiile care activeaza in acest domeniu, fac dovada ca valoarea impozitul achitat catre
UAT Sura Mica, aferent autovehiculelor din categoria autocamioanelor de peste 7,5T, este mai
mare decat valoarea rezultata din tariful de administrare majorat cu procentul indicat mai sus,
societatea este scutita de majorarea aplicata acestor domenii de activitate.

2.2 Toate activitatile care se vor desfasura in cadrul parcului Industrial Sura Mica trebuie sa
respecte cu strictete standardele in vigoare la nivel national si european cu privire la protectia
mediului.

2.3. Totodata, rezidentii Parcului trebuie s& desfasoare doar activitatile pentru care sunt autorizati,
respectand principiul egalitatii de sanse si nediscriminarii.

2.4. Nicio activitate desfasurata de catre oricare dintre rezidentii Parcului nu trebuie sa afecteze
activitatile Administratorului si ale celorlalti rezidenti aflati in Parcul Industrial.

2.5. In cadrul Parcului Industrial este interzis accesul mérfurilor sau al produselor al caror import
este prohibit pe teritoriul Romaniei, prin lege sau prin conventii internationale la care Roméania este
parte.

lll. PROGRAMUL DE DESFASURARE A ACTIVITATII IN INCINTA PARCULUI INDUSTRIAL

3.1 Perioada de desfasurare a activitatii in incinta parcului industrial, poate fi de 24 ore zilnic, fara
intrerupere in timpul celor 12 luni ale anului, in functie de specificul activitatii fiecarui rezident.

3.2 Intrarile si iesirile de materie prima sau marfuri in si din incinta parcului industrial se vor efectua
prin cele doua cai de acces din comuna Sura Mica (strada Garii si strada Dupa Suri), cu
precizarea ca accesul prin strada Garii este destinat in principal traficului greu pentru
autovehiculele cu masa mai mare de 7,5 tone.
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3.3. Accesul in incinta Parcului Industrial se va efectua intr-un mod controlat prin intermediul unui
sistem de acces electronic al persoanelor si vehiculelor care va fi implementat de administratorul
parcului industrial, sistem care va contine drepturi de acces in incinta parcului industrial prin
inregistrarea persoanelor si vehiculelor pe baza unor coduri de acces care sunt alocate pe rezident
cu drepturi de acces functie de apartenenta persoanei/vehicului per rezident.

3.4. Pana la implementarea sistemului de acces electronic in incinta parcului industrial,
responsabilitatea privind accesul in incinta parcului industrial a persoanelor(fizice/juridice) si
vehiculelor aferente in legatura cu activitatea rezidentilor, revine rezidentilor la care acestia se
deplaseaza in sensul ca rezidentul are obligatia sa informeze persoanele privind regulile de acces
si comportament in incinta parcului industrial.

3.5. In incinta parcului industrial este interzisa stationarea vehiculelor mai mult de 1 ora/zi si in
intervalul 8-16, de luni pana vineri pe caile de acces ale parcului industrial fie ca este vorba de
drumul aflat in administrarea parcului fie pe drumurile de servitute, indiferent daca este vorba de
vehicule proprietatea rezidentilor, ale companiilor care asigura aprovizionarea rezidentilor sau ale
furnizorilor acestora sau ale personalului angajat al rezidentilor. Este interzisa stationarea de orice
fel pe carosabilul drumului de incinta administrat de soc. Parcuri Industriale Sibiu Sura mica SA a
vehiculelor cu masa mai mare de 3,5 tone pentru a preveni deteriorarea structurii drumurilor din
incinta parcului.

IV. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI DE PARC INDUSTRIAL
4.1 Obligatiile administratorului parcului in raport cu rezidentii:

a) monitorizeaza respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru toti rezidentii
parcului, la neimplicarea administratorului parcului in practici abuzive Tmpotriva rezidentilor
parcului, la obligativitatea respectarii de catre rezidentii parcului a regulamentelor interne, precum
si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii
potentialului uman local sau regional,

b) realizeaza selectia rezidentilor parcului dintre operatorii economici care au depus si au
inregistrat oferte pentru achizitia prin licitatie publica, a unor suprafete de teren din proprietatea
administratorului parcului sau pentru atribuirea prin licitatie publica ori prin negocierea directa a
unui drept de locatiune sau concesiune asupra imobilelor proprietatea administratorului parcului, in
conditiile prezentului Regulament si ale celorlalte regulamente adoptate/norme legale aplicabile;

c) stabileste regulile aplicabile tuturor persoanelor interesate sa dobandeasca dreptul de
proprietate sau de folosinta asupra unui imobil din incinta parcului, a caror nerespectare da dreptul
administratorului parcului sa aplice penalitati/sanctiuni/daune in cazul nerespectarii acestora;

d) stabileste regulamentul de acces si de deplasare in incinta parcului industrial, si de utilizare a
infrastructurii de transport din incinta parcului, stabilind care sunt drepturile, atributiile si
responsabilitatile persoanelor care patrund in incinta parcului si care utilieaza drumurile din incinta
parcului aflate in administrarea soc. Parcuri Industriale Sibiu-Sura Mica SA si implementeaza un
sistem electronic de gestionare si acces in incinta parcului industrial.

c) incheie contractele de administrare si prestari servcii conexe cu rezidentii parcului;

d) asigura rezidentilor parcului dreptul de folosinta asupra utilitatilor care formeaza obiectul
contractului de administrare si prestari servicii conexe incheiat cu acestia si in conditiile stabilite
prin Regulament,

e) asigura rezidentilor parcului dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune din Parcul
industrial Sura Mica in conditiile stabilite in Regulament;

f) efectueaza lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari convenite, dupa caz,
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asupra infrastructurii parcului, astfel incat sa asigure rezidentilor parcului folosinta normala asupra
infrastructurii comune;

g) incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitati, exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor
contracte direct cu rezidentii parcului, Tn numele si pe seama acestora;

h) elaboreaza strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parcului industrial Sura Micg;

i) organizeaza consultari periodice cu rezidentii parcului industrial privind activitatea din parcul
industrial si asigura publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu

j) gestioneaza fondurile obtinute din activitatea de administrare a parcului industrial Sura Mica, in
conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parcului si a bugetului de
venituri si cheltuieli;

k) depune diligente pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantarii proiectelor de
investitii, de Tntretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii parcului industrial;
I) colaboreaza si coopereaza cu autoritatile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurarii respectarii legii in cadrul parcului industrial, precum si in scopul
implementarii strategiei de dezvoltare a parcului industrial;

m) indeplineste orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si/sau regulamentele
proprii.

V. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI DE PARC INDUSTRIAL

5.1 Administratorului parcului, Parcuri industriale Sibiu — Sura Mica SA i revin, in principal,
urmatoarele drepturi:

a) sa stabileasca un tarif de administrare pentru activitatile de administrare a infrastructurii parcului
industrial obligatoriu pentru rezidentii parcului al carui cuantum este stabilit prin Deciza consiliului
de administratie al administratorului parcului industrial, precum si serviciile conexe, si sa incaseze
de la rezidentii parcului sumele de bani datorate de catre acestia administratorului parcului, in baza
contractelor de administrare si prestari servicii conexe, a contractelor de concesiune, de locatiune,
a altor tipuri de contracte in care este parte si a prezentului Regulament;

b) sa emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii parcului, in activitatea de gestionare si
administrare a parcului industrial Sura Mica;

C) sa sesizeze orice autoritate publica competenta, potrivit legii, despre incalcarea, in cadrul
parcului industrial, a oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise de catre administratorul
parcului;

d) sa incheie contracte de concesiune sau de locatiune cu viitorii rezidenti din parc asupra
parcelelor aflate in proprietatea administratorului parcului;

e) sa calculeze si sa aplice penalitati de intarziere pentru nerespectarea de catre rezidentii din parc
a obligatiilor stabilite prin legislatia parcurilor industriale si prin regulamentele adoptate de
administratorul parcului;

f) sa sisteze accesul rezidentului la serviciile asigurate acestuia precum si la infrastructura de
transport din incinta parcului, si sa stabileasca care sunt conditile de reluare a accesului
rezidentului la serviciile si infrastructura parcului, inclusiv a taxelor si penalitatilor aferente;

g) sa aplice sanctiunile prevazute de regulamentele aprobate si de legislatia specifica aplicabila
persoanelor si/sau rezidentilor care nu respecta regulile stabilite prin regulamentele aplicabile in
parcul industrial, inclusiv actionarea in judecata persoanelor care se fac responsabile de
nerespectarea regulamentelor si/sau sesizarea organelor de politie daca identifica ca au fost
savarsite infractiuni in incinta parcului industrial;

h) alte drepturi care rezulta din Legea 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale si a actelor normative incidente in ceea cepriveste organizarea si functionarea parcurilor
industriale, contractele a caror semnatar sunt si regulamentele elaborate si aprobate privind
organizarea si functionarea parcului industrial.
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V1. OBLIGATIILE REZIDENTILOR DIN PARCUL INDUSTRIAL

6.1. Data dobandirii calitatii de rezident este data dobandirii dreptului de proprietate, locatiune sau
de concesiune a unui imobil situat in incinta parcului industrial, care are obligatia ca in termen de 5
zile de la data dobandirii dreptului sa informeze administratorulul parcului si sa semneze contractul
de administrare si prestari servicii conexe cu administratorul parcului. Neincheierea contractului de
administrare si servicii conexe sau refuzul incheierii acestuia nu exonereaza rezidentul de plata
tarifului de administrare care este stabilit de la data dobandirii calitatii de rezident pana la da
incetarii acesteia.

6.2. Refuzul rezidentului de a incheia contractul de administrare si servicii conexe va conduce la
limitarea accesului presonalului, vehiculelor si colaboratorilor rezidentului in incinta parcului
industrial.

6.3. Rezidentul care instraineaza dreptul de proprietate asupra imobilului situat in incinta parcului
industrial( teren si/sau constructie) are obligatia sa informeze administratorul parcului despre
aceasta operatiune, si are obligatia de a achita la zi sumele datorate administratorului parcului
industrial.

Rezidentul din parc care transfera dreptul de proprietate/de locatiune sau de concesiune catre un
alt operator economic are obligatia de informa dobanditorul cu privire la drepturile si obligatiile pe
care le are ca rezident al parcului industrial, Regulamentul/regulamentele parcului industrial facand
parte din contractul respectiv iar dobanditorul nu se poate prevala pentru neindeplinirea obligatiilor
care ii revin in calitate de rezident ca nu le-a cunoscut sau nu i-au fost aduse la cunostinta regimul
specific al imobilului din cadrul Parcului Industrial Sura Mica, respectiv obligatiile care ii incumba si
drepturile la care este indrituit avand in vedere dispozitile Regulamentului de organizare si
functionare a parcului, obligatorii pentru rezidentii din parcul industrial. Neindeplinirea de catre
vanzator, locator sau concesionar a obligatiei de informare a dobanditorului si de inserare in
actul/contractul translativ de drepturi a obligatiei de a respecta regulamentele parcului de catre
dobanditor si cu privire la faptul ca dobanditorul s-a informat cu privire la drepturile si obligatiile
care le revin in calitate de rezident al parcului, poate atrage plata de despagubiri in cuantum de
0,1% pe zi, aplicata la taiful de administrare anual, de catre rezidentul din parc care transfera
dreptul de proprietate pentru orice prejudicii cauzate rezidentilor din parc si administratorului
parcului ca urmare a neindeplinirii acestei obligatii

6.4. Niciun rezident din parc nu poate sa vanda imobilul al carui proprietar este in lipsa solicitarii Si
obtinerii de la administratorul parcului a unei adeverinte care sa arate ca rezidentul in cauza nu are
datorii sau obligatii de platd neexecutate fatd de administratorul parcului, fie ca acestea provin din
tariful de administrare datorat, penalitati pentru nerespectarea obligatiilor sau despagubiri pentru
orice prejudiciu cauzat.

6.5. Prin exceptie de la pct. 6.5, Rezidentul poate sa instraineze imobilul al carui proprietar este,
situat in parcul industrial, daca inregistreaza debite fata de administratorul parcului, avand obligatia
ca la semnarea contractului de vanzare-cumparare sa se stabileasca achitarea de catre
dobanditor/cumparator catre administratorul parcului debitul Tnregistrat de vanzator fata de
administratorul parcului constatat printr-o ADEVERINTA eliberata de administratorul parcului
industrial. In cazul in care rezidentul vanzator nu informeaza dobanditorul/cumparatorul cu privire
la obligatiile de plata restante si nu sunt respectate prevedeile pct. 6.3 respectivi 6.4, obligatiile
restante ale rezidentului vanzator vor fi preluate de dobanditor/cumparator odata cu dobandirea
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calitatii de rezident al parcului industrial.

6.6. Dobanditorul unui drept de proprietate sau unui dezmembramant al acestuia asupra unui
imobil situat in cadrul parcului industrial va prelua debitul Tnregistrat de vanzatorul imobilului catre
administratorul parcului rezultat din calitatea acestuia din urma de rezident in cadrul parcului
industrial.

6.7. Dobanditorul unui drept de proprietate asupra unui imobil situat in cadrul parcului industrial
Sura Mica(teren si/sau constructie) are obligatia de a incepe desfasurarea activitatii economice in
amplasamentul din interiorul parcului industrial, in termen de 12 luni de la dobandirea calitatii de
rezident obligatie care concura la realizarea scopului pentru care a fost constituit, organizat si
pentru care functioneaza parcul industrial. Neindeplinirea acestei obligatii se constata de catre
administratorul parcului si va fi sanctionata cu plata de penalitati in cuantumul stabilit prin prezentul
regulament.

6.8. Daca se dobandeste un drept de proprietate asupra unui teren neamenajat corespunzator in
vederea desfasurarii vreunei activitati economice, neexistand niciun amplasament pe acea
parcela, rezidentul are obligatia de a obtine autorizatie de construire in termen de 12 luni de la
data dobandirii dreptului de proprietate in vederea realizarii de amplasamente/constructii in scopul
desfasurarii activitatii economice avute in vedere la data dobandirii dreptului; in acest caz,
termenul de incepere a desfasurarii activitatii economice este de 24 de luni de la data dobandirii
calitatii de rezident, dar nu mai mult de 12 luni de la data obtinerii autorizatiei de constructie

6.9. La constatarea de catre administratorul parcului a neindeplinirii obligatiei prevazute la art. 6.7.
sau 6.8, acesta are obligatia de a calcula penalitati de intarziere in cuantum de 0,1 % pe zi aplicat
la tariful de administrare lunar si de a aplica aceste penalitati rezidentului inactiv din parc.

6.10. Cuantumul penalitatilor de intarziere se calculeaza in raport de suprafata imobilului detinut
de rezidentul din parc, iar pentru primele 6 luni dupa expirarea termenelor de la pct. 6.8 penalitatea
este stabilita la nivelul de doua ori contravaloarea tarifului lunar de administrare. Pentru intervalul 6
luni - 12 luni, penalitatea este de trei ori echivalentul lunar al tarifului de administrare, iar pentru ce
depaseste 12 luni penalitatea este de 4 ori echivalentul lunar al tarifului de administrare.
Cuantumul penalitatilor este stabilit avand in vedere specificul existentei unui parc industrial si a
detinerii unui imobil Tn cadrul acestuia, respectiv desfasurarea de activitati economice astfel cum
sunt stabilite prin prezentul Regulament. Penalitatea se calculeaza incepand cu prima zi a expirarii
termenului si pana la Indeplinirea obligatiei de catre rezident. Aplicarea penalitatii se face si pe
fractii de luna proportional cu numarul de zile din luna in curs.

6.11. De la data intrarii in vigoare a prezentului regulament, rezidentii din parc proprietari de
imobile care nu desfasoara inca activitate economica in cadrul parcului industrial au la dispozitie
un termen de 12 luni pentru obtinerea autorizatiei de constructie si 24 luni pentru inceperea
desfasurarii unei astfel de activitati avand in vedere scopurile si obiectivele existentei unui parc
industrial, in caz contrar urmand a li se aplica dispozitiile art. 6.10 din Regulament.

6.12. in vederea indeplinirii obligatiei stabilite de art. 6.9., administratorul parcului va emite o
Notificare aratédnd cuantumul penalitatilor pe care o va comunica rezidentului parcului si, dupa 5
zile de la comunicarea facturii, in caz de neexecutare, se va adresa organismelor competente in
vederea obligarii rezidentului inactiv la plata penalitatilor de intarziere in temeiul dispozitiilor
Regulamentului.

6.13. Dispozitiile art. 6.7-6.12. se aplica si rezidentilor din parc care detin un drept de locatiune sau
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de concesiune asupra unui imobil din cadrul parcului industrial dobandit de la administratorul
parcului. Tn acest caz termenul de incepere a realizérii activitatii economice, avute in vedere la
data acordarii dreptului de locatiune sau de concesiune, se stabileste prin contractul incheiat intre
administratorul parcului si rezident, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului de locatiune
sau de concesiune in caz de nerespectare a termenului si aducere la cunostinta printr-o notificare
scrisa, cu obligarea partii in culpa la plata unei clauze penale in cuantumul chiriei/redeventei
corespunzatoare unei perioadei scurse de la data dobandirii dreptului. Inexistenta in cadrul
contractului a clauzei referitoare la termenul de realizare a activitati economice va conduce la
nulitatea contractului pentru lipsa cauzei acestuia.

6.14 .Rezidentii din Parcul Industrial Sura Mica au urmatoarele obligatii:

a) sa plateasca administratorului parcului sumele prevazute in contractele de administrare si
prestari servicii conexe si regulamentul de organizare si functionare a parcului industrial anexa si
parte componenta a contractului de administrare;

b) sa plateasca furnizorilor de utilitati in parc (energie electrica, gaz, apa si canal, telecomunicatii)
contravaloarea utilitatilor consumate;

c) sa plateasca sumele stabilite prin contractele de vanzare/llocatiune sau concesiune incheiate
de rezidenti cu administratorul parcului;

sa predea catre administratorului parcului, daca exista, infrastructura de utilitati inclusa in
patrimoniul acestora, realizata din sumele datorate de acestia catre administtratorul parcului
industriale cu titlu de pret ce a fost depus in contul escrow cu destinatia de realizare de
infrastructura si utilitati in parc;

d) sa respecte regulamentele emise de catre administratorul parcului si sa execute obligatiile
stabilite prin aceste regulamente, sub sanctiunea stabilirii si aplicarii de penalitati de intarziere
astfel stabilite prin regulamente;

e) sa foloseasca infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, s& nu o degradeze/
deterioreze, cu exceptia uzurii normale, sub sanctiunea platii de despagubiri pentru orice prejudiciu
cauzat;

f) sa nu efectueze nici un fel de modificari asupra infrastructurii comune sau diferite lucrari pe
terenul proprietatea administratorului parcului, fara aprobarea scrisa si prealabila a acestuia;

g) sa nu cesioneze fata de terti drepturile izvorate din contractele de administrare si prestari servicii
conexe, de locatiune sau concesiune si sa nu incheie contracte de sublocatiune cu tertii decat cu
acordul expres, prealabil, al administratorului parcului;

h) s& respecte regulile de circulatie Tn cadrul incintei parcului industrial, elaborate de
administratorul parcului; in acest sens se stabileste ca accesul traficului greu in parc se face prin
strada Gairrii;

i) sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului;

j) sa desfasoare doar activitatile economice pentru care este autorizat;

k) sa nu creeze in incinta parcului industrial structuri de cazare a personalului propriu sau din
afara;

I) sa efectueze racordarea la retelele de utilitdti pe terenul proprietate exclusiva si sa realizeze
infrastructura necesara realizarii activitatii economice pe terenul proprietate exclusiva conform
dispozitiilor Regulamentului;

m)in baza unor motive temeinice, administratorul parcului poate solicita rapoartele trimestriale;

n) sa respecte orice alte obligatii stabilite in sarcina lor prin legislatia in domeniul parcurilor
industriale, sa reesecte prevederilea regulamentelor adoptate de catre administratorul parcului Si
sa raspunda fata de administratorul parcului pentru neexecutarea oricaror obligatii ce le incumba Tn
temeiul Legii nr. 186/2013, ale prezentului Regulament si ale contractelor de administrare si
servicii conexe.
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VIl. DREPTURILE REZIDENTILOR DE PARC INDUSTRIAL

7.1 Rezidentilor din parcul industrial Sura Mica le revin in principal urmatoarele drepturi:

a) dreptul de a beneficia de facilitatile fiscale prevazute prin Legea nr. 186/2013 de la data
dobéandirii calitatii de rezident in parc;

b) dreptul de a utiliza infrastructura de utilitdti de uz comun (drumuri si rigole interioare, retele
interioare de energie electrica inclusiv echipamentele, apa - canalizare, iluminatul stradal),
proprietatea parcului si aflata in administrarea societatii de administrare a parcului;

c) dreptul de a beneficia din partea administratorului parcului, de serviciile de administrare a
infrastructurii comune inclusiv paza acestora, in conformitate cu contractele de prestari servicii sau
de administrare si prestari servicii conexe;

d) dreptul de a desfasura activitate economica in cadrul parcului industrial conform autorizatiei
detinute;

e) dreptul de preemtiune in ipoteza vanzarii unui teren in cadrul parcului industrial in aceleasi
conditii ca cele prevazute in contractul de vanzare stabilit cu cumparatorul;

f) dreptul de a folosi infrastructura comuna si retele de utilitati in temeiul contractelor incheiate de
administratorul parcului in conformitate cu planul de dezvoltare al infrastructurii comune si a
retelelor de utilitati aflate in responsabilitatea administratorului parcului industrial;

g) orice drepturi care rezulta din contractele incheiate in mod legal de catre administratorul
parcului cu rezidentii parcului, in baza prezentului Regulament si a Legii nr. 186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale.

ViIl. INFRASTRUCTURA DE UTILITATI COMUNA A PARCULUI INDUSTRIAL SURA MICA

8.1 Utilitatile de folosintd comuna ale Parcului industrial Sura Mica sunt realizate in proportie de
60,6%, amplasate cu preponderenta in zona activa a parcului industrial, sunt finantate din pretul
terenurilor achizitionate de rezidenti si datorat de acestia administratorului parcului si reprezinta
proprietatea administratorului parcului si administrate de acesta care este si proprietar al acestora
si asupra terenului pe care acestea sunt construite.

8.2 La data elaborarii prezentului Regulament, Parcul industrial Sura Mica dispune de urmatoarea
infrastructura comuna de drumuri si utilitati:

a) retea interioard de cai rutiere de acces si transport, aprovizionare si distributie bunuri,
operationala dar nefinalizata integral;

b) retea de energie electrica compusa din: linie electrica subterana (LES) de alimentare a parcului
de 20 kv-14 MW, in lungime de 7.700 ml, retele electrice interioare in lungime de 1.970 ml, 1 statie
de conexiuni (SC) de 20 kv-20 MW, 4 posturi de transformare (PT) 20/0,4 kv, 1 grup generator,
operationala dar nefinalizata pe tot perimetrul parcului;

c) retea interioara de iluminat stradal, operationala dar nefinalizata pe tot perimetrul parcului;

d) retea interioara de distributie gaze naturale de joasa presiune DN 250, operationala si realizata
pe tot perimetrul parcului(proprietatea operatorului);

e) retea interioara de distributie a apei DN 160 racordata la conducta publica de alimentare cu apa
inclusiv camine de bransament, retea operationala si realizata pe tot perimetrul parcului;

f) retea de hidranti pentru incendiu instalati pe reteaua de apa interioara a parcului, operationala si
realizata pe tot perimetrul parcului;

g) retea interioara de canalizare ape uzate DN 250-315 cu 2 statii de pompare, operationala dar
nefinalizata pe tot perimetrul parcului;

h) statie de epurare (coproprietate), in functiune;

i) retea de canalizare pluviald, operationala dar nefinalizata pe tot perimetrul parcului;

j) retea de telefonie digitala si internet prin fibra opticd sau unde radio (proprietate operatori),
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operationala dar nefinalizata pe tot perimetrul parcului.

8.3 Asigurarea de catre parcul industrial a accesului la utilitati a rezidentilor parcului care au
achizitionat terenuri de la administratorul parcului, respectiv racordarea acestoora lla utilitati, se
face numai Tn conditiile in care acestia au achitat integral pretul contractului, respectiv sumele
datorate cu titlu de pret in contul escrow destinat finantarii infratsructurii, astfel cum s-au obligat
prin contractele de vanzare-cumparare incheiate cu administratorul parcului.

8.4 iIntocmirea proiectului si executia bransarii la retelele interioare de utilititi intra in sarcina
rezidentilor parcului interesati care pot fi realizate si prin intermediul administratorului parcului cu
plata de catre rezident a costurilor aferente.

8.5 Modalitatile de exploatare a terenurilor ocupate in Parcul Industrial Sura Mica si de
realizare/utilizare a constructiilor Tn parcul industrial sunt reglementate prin Regulamentul local de
urbanism si Planul Urbanistic Zonal (PUZ) pentru Parcul Industrial Sura Mica precum si prin Planul
Urbanistic General (PUG) al comunei Sura Mica.

8.6 Persoanele fizice sau juridice, inclusiv rezidentii parcului, care se fac vinovati de producerea
unor pagube la infrastructura comuna a parcului industrial, sunt direct raspunzatori pentru acestea,
urmand a suporta repararea prejudiciului adus infrastructurii parcului.

IX. Sistemul de contractare si plata a utilitatilor furnizate

9.1 In conformitate cu prevederile art. 11 alin (4) din Legea parcurilor industriale nr.186/2013,
administratorul parcului poate distribui, catre rezidentii parcului industrial, prin retele proprii,
utilitdtile necesare functionarii acestora (energie electrica, gaze naturale, apd, canal, etc.), in
conditiile legii.

9.2 Administratorul parcului industrial este responsabil cu asigurarea accesului la utilitati fiecarui
rezident al parcului industrial care se realizeaza prin retelele fiecarui serviciu iar furnizarea lor se
realizeaza prin operatori autorizati in sistem specific fiecarui tip de utilitate, iar de . 9.3
Contractarea furnizarii si utilizarii acestor servicii de catre rezidenti se realizeaza prin incheierea
contractelor de funizare cu operatorii serviciilor in conformitate cu prevederilee legale in materie
specifice fiecarui seviciu public.

X. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE FOLOSINTA A
INFRASTRUCTURII PARCULUI

10.1 Administrarea parcului industrial Sura Mica se realizeaza de catre administratorul parcului si
consta in administrarea patriimoniului parcului si asigurarea catree rezidenti a accesului la
serviciile necesare desfasurarii activitatilor in conformitate cu regulamentul pparcului si contractele
de prestari servicii sau de administrare si prestari de servicii conexe.

10.2 Infrastructura comuna de drumuri si utilitati este finantata din din pretul de cumparare al
terenului vandut de administratorul parcului, infrastructura construita pe terenul proprietatea
administratorului parcului sau din alte surse proprii sau atrase.

10.3 Dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune il au numai rezidentii parcului care au
achitat integral pretul destinat realizarii utilitatilor. In situatia in care parti din infrastructura de
utilitati a fost executata si/sau finantata de catre rezidenti, altfel decat din pretul care trebuia achitat
cu titlu de pret al terenului, rezidentul proprietar va ceda proprietatea acestora catre administratorul
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parcului care il va prelua si il va integra in infrastructura parcului urmand sa aigure mentenanta,
reparatii si/sau investitile necesare. Altfel, toate costurile/cheltuielile de intretinere, mentenanta,
reparatii si/sau investitii vor fi suportate de rezident.

XI. MODUL DE FOLOSIN:I'[\ A INFRASTRUCTURII COMUNE A PARCULUI INDUSTRIAL
11.1. Drumurile de incinta

11.1.1 Drumurile de incinta ale parcului industrial sunt construite pe terenul proprietatea
administratorului de parc si sunt deschise numai fluxului de autovehicule si persoane care apartin
rezidentilor parcului precum si furnizorilor, beneficiarilor sau vizitatorilor acestora aflati in tranzit
prin parcul industrial, utilizatori care trebuie sa cunoasca si sa respecte regulile inscrise in
regulamentul de acces si utilizare a drumurilor de incinta, din prezentam urmatoarele::

a) este interzisa blocarea sau obstructionarea circulatiei pe caile rutiere interioare prin parcarea
sau stationarea autovehiculelor, depozitarea marfurilor sau materialelor de constructii, precum si
murdarirea acestora sau efectuarea unor modificari constructive la infrastructura comuna fara
aprobarea administratorului parcului;

b) este interzis accesul in incinta parcului industrial a oricarei persoane sau vehicul care nu are
drept de acces in interiorul parcului acordat de rezidentul parcului pe care il deserveste sau de
administratorul parcului, precum si oricarei persoane care are un comportament inadecvat cu acest
sistem de infrastructura de afaceri reglementat legal indiferent daca accesul i-a fost acordat
anterior de un rezident sau de administratorul parcului in conditile Regulamentului de acces in
incinta parcului, situatie in care dreptul de acces i se poate retrage in conditiile regulamentului de
acces in incinta parcului si la infrastructura aferenta elaborat de administratorul parcului ;

11.1.2 Regulile de circulatie impuse prin semne, tablite indicatoare, anunturi etc. sunt obligatorii
pentru toti participantii la traficul intern. Eventualele disfunctionalitati si pagube produse prin
nerespectarea acestor reguli cad direct in sarcina celui vinovat,a proprietarului autovehiculului
si/sau a angajatorului, respectiv a rezidentului.

11.1.3 Viteza de deplasare a oricarui tip de vehicul pe drumurile din incinta parcului este limitata la
40 km/ora.

11.1.4 Este responsabilitatea rezidentilor parcului sa asigure parcarea in incinta proprietatii lor
pentru angajatii si transportatorii care au legatura cu activitatea acestora.

11.1.5 Pot fi amenajate de catre administratorul parcului sau in parteneriat cu rezidentii parcului
interesati, parcari cu utilizare ocazionala in afara cailor de acces, cu plata serviciilor de parcare.
11.2. Depozitarea si evacuarea deseurilor

11.2.1 Rezidentii parcului au obligatia de a-si depozita deseurile menajere sau industriale in
recipienti adecvati, deseuri care vor fi preluate de operatori specializati. Deseurile toxice sau
periculoase pentru sanatate nu vor putea fi depozitate in incinta parcului industrial, rezidentii
parcului avand obligatia de a lua in regim de urgenta masurile necesare pentru ridicarea i
distrugerea lor in conformitate cu dispozitiile igienico-sanitare si de mediu in materie.

11.2.2 Este interzisa arderea gunoaielor si a deseurilor in incinta parcului industrial sau pe terenul
aferent acestuia.

11.2.3 Nici o facilitate de stocare nu este admisa in fata unei cladiri cu fatada la strada. Suprafata
pentru stocarea in afara constructiei va trebui inclusa in totalul suprafetei proprietatea rezidentilor
parcului.
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11.3. Evacuarea apelor uzate si a apelor pluviale

11.3.1 Este strict interzisa deversarea in reteaua de canalizare sau in canalele de preluare a
apelor pluviale a oricaror substante periculoase precum: substante toxice, corozive, poluante,
acide, inflamabile, si altele care provin de la procesele de fabricatie industriale indiferent de
domeniul de activitate. In caz contrar, administratorul parcului isi rezerva dreptul de a sesiza Garda
de mediu si de a remedia situatia pe cheltuiala celui in cauza, acesta suportand si pagubele
produse ca urmare a actiunii sale.

11.3.2 Apele pluviale din incinta unitatilor se vor deversa numai in rigolele construite de-a lungul
drumurilor de incinta cu descarcare in cele trei canalele, din care doua traverseaza parcul,
amenajate Tn acest scop si care isi deverseaza apele in paraul Strambu, fiind interzisa evacuarea
apelor pluviale in reteaua de canalizare.

11.3.3 Apele industriale trebuie supuse unui proces de tratare special iar daca acestea in urma
procesului de tartare indeplinesc limitele impuse de standardul NTPAOO2 atunci pot fi deversate in
sistemul de canalizare.

11.4. Vegetatia

11.3.3 Vegetatia de pe terenurile proprietatea rezidentilor parcului va fi intretinutd de acestia in
mod corespunzator, iar suprafata inconjuratoare a fiecarei constructii trebuie sa aiba cea mai
potrivita si atractiva zona verde.

11.3.4 Vegetatia de pe terenurile proprietatea administratorului parcului, de pe traseul drumurilor
de acces si al utilitatilorva fi intretinutd de acesta.

11.5. Panouri de identificare si panouri permise

11.5.1 Pentru identificarea firmelor localizate in parc acestea fisi vor instala firme vizibile si dupa
caz indicatoare de directionare in locurile de amplasare acceptate de administratorul parcului.

11.5.2 La intrarile in parc se va amplasa cate un panou cu denumirea intreprinderilor rezidente
care desfasoara activitati economice in parcul industrial.

11.5.3 Este interzisa afisarea sau orice forma de publicitate in zona de proprietate/administrare a
administratorului parcului pe care este construita si infrastructura comuna, fara acordul acestuia.

11.5.4. Administratorul parcului va stabili un Regulament de panotaj cu rol publicitar si/sau de
orientare in interiorul parcului industrial care vor fi amplasate pe terenurile/drumurile interioare
administrate de acesta.

Xll. TARIFUL DE ADMINISTRARE A PARCULUI INDUSTRIAL

12.1 Cheltuielile efectuate lunar de céatre administratorul parcului cu lucrarile si serviciile de
mentenanta, reparatii si/sau modernizari convenite, dupa caz, asupra infrastructurii comune, se
recupereaza de la rezidentii parcului prin facturare lunara in baza contractului de administrare si
servicii conexe sau a contractului de prestari servicii si/sau a prezentului regulament.

12.2 Tariful de administrare este modificat/ajustat de administratorul parcului prin decizia
directorului cu consultarea rezidentilor si este inclus in contractele de administrare si prestari de

E-mail: office@parcindustrial-suramica.ro
Web: www.parcindustrial-suramica.ro 12




VN‘ PARC INDUSTRIAL

v

Soc. Parcuri Industriale Sibiu-Sura Mica S.A.
Ro 557270 Sura Mica, Parc Industrial Parcela 10
CIF: RO14377605, R.C.: J32/6/2002

Tel.: 0269 577440

servicii conexe sau acte aditionale la acestea, este cuantificat la un nivel care asigura acoperirea
cheltuielilor anuale ale administratorului de parc si este aprobat prin bugetul de venituri si
cheltuieli(BVC).

12.3 Tariful de administrare se stabileste la 1,97 lei/mp cu majorarea acestuia anual cu indicele
INSEE, care se plateste pentru intreaga suprafata a terenului detinut de proprietarul rezident, si se
factureaza lunar pe baza contractului de administrare si prestari servicii conexe.

La stabilirea tarifului de administrare a parcului va fi inclus si costul de administrare a utilitatilor din
parc aflate in administrarea administratorului parcului.

Tariful poate fi modificat sau ajustat in urmatoarele situatii:

a) tariful poate fi modificat cand in structura tarifului a aparut un element de cost suplimentar care
nu a fost avut in vedere la stabilirea tarifului si poate avea loc oricand pe parcursul unui ciclu
bugetar;

b) tariful poate fi ajustat cel mult odata pe parcursul unui an bugetar, cu exceptia cazului in care in
anul bugetar respectiv are loc o crestere cu mai mult de 3% a costurilor care intra in compunerea
tarifului.

c) rezidentii vor fi informati odata cu majorarea tarifului in termen de 5 zile.

12.4 Serviciile de administrare asigurate de administratorul parcului cu rezidentii parcului sunt
urmatoarele:

a) Asigurarea serviciului de administrare si gestionare a parcului industrial. Administratorul se
obligad s& monitorizeze permanent si fara implicarea rezidentului, serviciile de utilitati ce intra in
responsabilitatea operatorilor specializati (energie electrica, apa si canal) si isi asuma raspunderea
pentru orice risc (furt, distrugere) in ceea ce priveste infrastructura comuna din parcul industrial;

b) Asigurarea serviciului de paza pentru infrastructura comuna (drumuri, retele de canalizare,
retele de apéa potabila — camine si hidranti, retele electrice si firide de alimentare, statia electrica de
conexiuni, posturi de transformare, retele de iluminat drumuri, retele de telefonie si gaz metan),
precum si paza exterioara a incintelor industriale de pe intreg teritoriul parcului industrial;

c) Asigurarea serviciilor de intretinere a strazilor, rigolelor si a spatiilor verzi pana la limita
parcelelor industriale inclusiv dar fara a se limita la curatirea si deszapezirea drumurilor si aleilor
comune;

d) Asigurarea serviciului de iluminat public (a cailor de acces si pietonale de folosintd comuna);

e) Asigurarea serviciului de decolmatare canale de preluare ape pluviale de pe strazi si spatiul
administrat care preiau si apele din incintele si spatiile rezidentului;

f) Urmarirea/monitorizarea serviciilor asigurate de furnizorii de utilitati pentru alimentarea cu gaze
si energie electrica si functionarii in bune conditiuni, a retelelor de alimentare cu apa , colectarea
apelor uzate si epurare a apelor uzate, precum si colectarea si evacuarea apelor pluviale. In acest
sens administratorul va acorda acestora sprijinul necesar pentru a remedia de urgenta orice
defectiune sau avarie intervenitd la infrastructura detinuta de acestia, iar in ceea ce priveste
infrastructura detinuta si administrata de administratorul parcului industrial, va lua masurile
necesare remedierii avariilor in el mai scurt timp posibil de la data semnalarii acesteia, din fondul
special constituit in acest scop; termenul pentru interventie este de maxim 24 ore de la data
semnalarii acesteia in cazul avariilor aparute la infrastructura administrata de administratorul
parcului industrial.

g) Asigurarea serviciului de evidentiere a exploatarii gi intretinerii infrastructurii comune a parcului
industrial si aflate in administrarea acestuia in vederea planificarilor de revizii, reparatii curente si
capitale;

h) Includerea rezidentului in cadrul programului de promovare si PR a parcului;

i) Suport Tn informarea rapida a autoritatilor publice locale asupra doleantelor rezidentului si
sprijinirea acestuia in demersurile sale pentru solutionarea acestor doleante.
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Xlll. PREVENIREA SI STINGEREA INCENDIILOR

13.1 Rezidentii parcului sunt obligati prin lege sa-si doteze spatiile din proprietate cu sisteme
proprii de prevenire si stingere a incendiilor si sa respecte legislatia de catre persoanele lor
autorizate.

13.2 Sursa de apa pentru combaterea incendiilor este asigurata din hidrantii amplasati pe reteaua
comuna de distributie a apei din parc si suplimentar din rezerva de apa proprie, acolo unde ISU
Sibiu a impus realizarea acestei rezerve de apa.

13.3 In situatia producerii unor incendii din vina si in legatura cu activitatea lor, rezidentii parcului
vor suporta integral pagubele produse, inclusiv tertilor afectati, cheltuielile de interventie si
sanctiunile aplicate de organele abilitate.

XIV. SECURITATEA SI SANATATEA IN MUNCA (SSM)

14.1 Rezidentii sunt direct responsabili pentru luarea tuturor masurilor de SSM, conform legislatiei
in vigoare.

14.2 Aceste masuri vor fi extinse si asupra delegatilor si colaboratorilor acestora in timpul cat
acestia se afla in parcul industrial.

XV. PROTECTIA MEDIULUI
15.1 Rezidentii parcului sunt direct responsabili de luarea tuturor masurilor de protectie a mediului

pe tot perimetrul parcului industrial, masuri care vor fi extinse si asupra delegatilor si colaboratorilor
acestora Tn timpul céat acestia se afla in parcul industrial, Tn principal, cu privire la:

a) Nivelul de zgomot al oricéarei lucrari, care trebuie sa se incadreze in prevederile normelor
legale in vigoare;
b) Emisia de fum, praf mirosuri grele, substante petroliere, pacla, vapori, poluanti sau materii

similare, sau orice combinatii intre acestea, care pot cauza orice lezare a sanatatii umane sau
sanatatea vegetatiei;

c) Deversarea in canalele de ape pluviale a oricarui fel de substante sau lichide rezultate in
urma procesului tehnologic industrial;
d) Nici o lucrare nu trebuie sa cauzeze vibratii ale solului sau socuri detectabile cu exceptia

celor ocazionate de lucrarile noi de constructii.

15.2 In caz de poluare accidentald a apei solului sau aerului, din vina rezidentului sau a
colaboratorilor, sub orice forma , vor suporta integral costurile de remediere a pagubelor produse si
sanctiunile aplicate de organele abilitate.

XVI. REGULI DE SECURITATE

16.1 Mijloacele de asigurare a securitatii in incinta parcului industrial vor fi stabilite de
administratorul parcului care vizeaza partile de utilizare comuna si/sau impreuna cu zonele aflate
in proprietatea rezidentilor tinand cont si de solicitarile rezidentilor si in conformitate cu contractele
de administrare si servicii conexe

16.2 In conformitate cu Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor si protectia
persoanelor, rezidentii parcului, in functie de importanta, specificul si valoarea bunurilor pe care le
detin, iau masuri proprii privind paza si protectia bunurilor din proprietatea lor.
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XVIl. RASPUNDEREA JURIDICA A REZIDENTILOR PARCULUI

17.1 In baza art. 15 din Legea parcurilor industriale nr. 186/2013, rezidentii parcului raspund pentru
neexecutarea oricaror obligati ce le incumba fatd de administratorul parcului. Pentru
nerespectarea oricaror obligatii ce izvorasc din dispozitiile legii parcurilor industriale, a contractelor
de administrare si prestari servicii si a prezentului regulament, administratorul parcului este indrituit
sa aplice penalitati impotriva rezidentilor parcului pentru fiecare incalcare constatatd conform
dispozitillor prezentului Regulament.

17.2 Rezidentii care refuza sa semneze contractele de administrare si servicii conexe nu se pot
prevala de aceasta pentru a refuza plata tarifului de administrare care este datorata in virtutea
dobandirii calitatii de rezident; ca urmare a refuzului de a incheia contractul de administrare si
servicii conexe si a plati tariful stabilit, rezidentului i se va limita accesul la infrastructura si serviciile
asigurate de administratorul parcului industrial, iar responabilitatea este in exclusivitate a
rezidentului.

17.3 Penalitatile stabilite in sarcina rezidentilor de catre administratorul parcului au regimul juridic a
penalitatilor contractuale ca urmare a refuzului rezidentilor de a indeplini obligatiile stabilite in
sarcina acestora prin lege si/sau prezentul regulament, dobandirea calitatii de rezident se face prin
dobandirea dreptului d eproprietate/folosinta sau conceiune si aderarea la Regulamentul parcului.

XVIII. DISPOZITII FINALE

18.1 Proiectul Regulamentului si orice modificare a acestuia se publica pe web site-ul propriu al
administratorului parcului, cu cel putin 30 de zile Thainte de data stabilita pentru adoptarea sa.

18.2 Regulamentul se aproba de catre organul statutar al administratorului parcului, respectiv
Consiliul de administratie.

18.3 Regulamentul se publica in forma finala adoptata pe web site-ul administratorului parcului iar
in termen de 15 zile de la publicare, rezidentii parcului precum si orice persoane interesate pot sa
formuleze cerere in justitie prin care sa solicite constatarea ori declararea nulitatii regulamentului,
atunci cand acesta a fost adoptat cu incalcarea legislatiei in vigoare.

ADMINISTRATORUL PARCULUI
Parcuri Industriale Sibiu-Sura Mica SA
Director

Aprobat prin Hotararea Consiliului de Administratie a societatii Parcuri Industriale Sibiu-Sura
Mica SA nr. 25-03/25 iunie 2025

E-mail: office@parcindustrial-suramica.ro
Web: www.parcindustrial-suramica.ro 15




