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RAPORTUL  
ANUAL AL ADMINISTRATORILOR 

pentru exercițiul financiar încheiat la 31.12.2025 
 

DATE GENERALE 
 

În perioada 01.01.2025 – 31.12.2025, societatea comercială PARCURI INDUSTRIALE SIBIU 
– ȘURA MICĂ SA a desfășurat activitatea de administrare și gestionare a Parcului Industrial Șura Mică 
în conformitate cu prevederile Actului Constitutiv al societății și ale Planului de administrare aprobat de 
Adunarea Generală a Acționarilor la data de 04.05.2017. 

Parcuri Industriale Sibiu – Șura Mică SA este o persoană juridică română de drept privat, 
constituită ca societate pe acțiuni la care UAT Șura Mică este acționar majoritar, ce funcționează în baza 
Legii societăților comerciale nr. 31/1990, republicată, cu modificările ulterioare, a Legii nr.186/2013 
privind constituirea și funcționarea parcurilor industriale, precum și a OUG nr. 109/2011 cu modificarile 
ulterioare, privind guvernanța corporatistă a întreprinderilor publice. 

Activitatea principală a societății este aceea de gestionare și administrare a Parcului Industrial 
Șura Mică, pe bază de contracte de administrare și prestări de servicii conexe încheiate cu rezidenții 
parcului care, la 31.12.2025, dețineau în proprietate o suprafață de 85,69 ha din totalul celor 98,05 ha. 
In anul 2025 s-a înstrăinat prin vânzare o suprafață de 1.443 mp către Comuna Șura Mică   

În cursul anului 2025 nu au existat reorganizări ale activității societății, care are calitatea legală 
de administrator al Parcului Industrial Șura Mică în baza Titlului de parc industrial nr. 007/2002 eliberat 
de Ministerul Dezvoltării și Prognozei. 

Structura capitalului social și a acționariatului SC Parcuri Industriale Sibiu – Șura Mică SA la 31.12.2025 
este următoarea: 

 Acționari Nr. acțiuni Suma % 
1 Comuna Șura Mică 

din care: în natură  
2.865 286.500 

262.300 
91,47510 

2 Județul Sibiu 5 500 0,15964 
3 Municipiul Sibiu 5 500 0,15964 
4 C.C.I.A. Sibiu 5 500 0,15964 
5 Fundația Româno-Germană Sibiu 5 500 0,15964 
6 C.I.P.A. Sibiu 5 500 0,15964 
7 SC Apă Canal SA Sibiu 237 23.700 7.56705 
8 SC Drumuri și Poduri SA 5 500 0,1596 

 Total  3.132 313.200 100,00 

Valoarea capitalului social în natură subscris de acționarul majoritar (comuna Șura Mică), 
reprezintă suprafața perimetrului de parc industrial de 980.457 mp. Din această suprafaţă, până la 
31.12.2025 s-au vândut 858.436 mp, din care 3.164 mp către Primăria Șura Mică, teren pe care este 
construită Stația de epurare zonală. Diferența de 122.021 mp, pe care este construită infrastructura 
comună de drumuri și utilități a Parcului Industrial, a rămas în proprietatea societății administrator de 
parc. 
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SUMAR AL POZIȚIEI FINANCIARE 
 
Activitatea economico–financiară a SC Parcuri Industriale Sibiu – Șura Mică SA în anul 2025 a urmărit 
realizarea indicatorilor aprobați de Consiliul local Șura Mică prin bugetul anual de venituri și cheltuieli. 

Principalele elemente patrimoniale realizate în perioada 2024-2025 se prezintă după cum urmează: 

Indicatori 2025 2024 2025/2024 

Active imobilizate 4.165.187 4.180.659 99,63% 
Active circulante 1.582.240 1.447.717 109,29% 
Cheltuieli în avans 1.359 1.160 117,16% 
Total active 5.748.786 5.629.536 102,12% 
Datorii  750.140 592.758 126,55% 
Provizioane 0 41.860 0,00% 
Venituri în avans 4.032.698 4.035.467 99,93% 
Capitaluri proprii 965.948 959.451 100,68% 

Din analiza evoluției principalelor elemente patrimoniale, rezultă următoarele aspecte economico - 
financiare:  

 Valoarea netă a activelor imobilizate înregistrează o scădere cu 0,37% față de anul precedent, 
aceasta fiind rezultatul cumulativ al următoarelor operațiuni: (i) amortizarea normală a 
mijloacelor fixe, (ii) vânzarea către Comuna Șura Mică a unei suprafețe de teren de 1.443 mp, 
(iii), achiziția a două containere birou; 

 Valoarea activelor circulante înregistrează o creștere cu 9,29 % față de anul 2024. În structură a 
avut loc o creștere a creanțelor comerciale și a investițiilor financiare pe termen scurt,concomitent 
cu diminuarea disponibilităților bănești; 

 Datoriile au crescut cu 26,55 % față de anul precedent, în principal datorită acumulării taxei pe 
valoarea adăugată neexigibile aferentă facturilor emise dar neîncasate de la contribuabilii rău 
platnici;  

 Au fost anulate provizioanele pentru litigii constituie la finele anului 2024 în sumă de 41.860 lei, 
la nivelul sumelor care urmau să fie plătite către Logistic Ro Tir SRL, potrivit sentințelor 
definitive emise de instanțele de judecată; 

 Veniturile în avans au rămas aproximativ la același nivel și sunt reprezentate în principal de suma 
neachitată de HB Tehnoexpert SRL în baza contractului nr.607/12.03.2008, actualizată la inflație, 
în contul căreia a avut loc executarea silită a terenului în suprafață de 34.252 mp, sumă evidențiată 
în contabilitate ca subvenție pentru investiții; 

 Pe fondul evoluțiilor menționate, capitalurile proprii au înregistrat o fluctuație minoră, de doar 
0,68%, în legîtură directă cu profitul net de doar 6.497 lei realizat în anul 2025. 

 
 
 
 
 
 
 



 
Soc. Parcuri Industriale Sibiu-Şura Mică S.A. 
Ro 557270 Şura Mică, Parc Industrial  Parcela 10 
CIF: RO14377605,  R.C.: J32/6/2002 
Tel.: 0269 577440 
__________________________________________________________________________________________ 
 

 3

ANALIZA ACTIVITĂȚII SOCIETĂȚII 
 
Activitatea de bază 

Evoluția comparativă a veniturilor din exploatare obținute de societate în perioada 2024-2025 se prezintă 
astfel: 

Indicatori 2025 2024 2025/2024 

Venituri din servicii de administrare 1.420.774 1.352.597 105,04% 
Venituri din servicii conexe 1.916 1.877 102,08% 
Venituri din producția de imobilizări 0 0   
Venituri din cedarea activelor 195.000 346.525 56,27% 
Alte venituri din exploatare 4.215 461.335 0,91% 
Total venituri din exploatare  1.621.905 2.162.334 75,01% 

Din datele prezentate rezultă următoarele: 

 Veniturile din activitatea de bază sunt superioare celor din anul 2024, datorită indexării tarifului 
de administrare cu rata inflației; 

 Veniturile din activități conexe au înregistrat o fluctuație ușoară, în această categorie incluzându-
se în principiu serviciile de întreținere a spațiilor verzi facturate către unii rezidenți ai parcului; 

 Veniturile din cedare activelor sunt reprezentate din vânzarea către Comuna Șura Mică a terenului 
în suprafață de 1.443 mp, comparația fiind făcută cu vânzarea în anul 2024 către Log Center SRL 
a lucrărilor la rezervorul de apă, evidențiate ca și investiții în curs în contabilitatea subscrisei; 

 „Alte venituri din exploatare” au înregistrat o scădere substanțială având în vedere penalitățile 
facturate în anul 2024 către Log Center SRL potrivit acordului încheiat cu această societate, 
operațiune care nu s-a mai repetat în anul 2025. Similar anului precedent, nu s-au mai calculat 
penalități pentru cei 5 rezidenți cu care societatea noastră se află în litigiu, având în vedere că: 

- societatea Logistic Ro Tir SRL a obținut o sentință definitivă favorabilă, potrivit căreia 
diferența de tarif de administarea asupra căreia se aplică penalitățile de întârziere, nu are 
susținere contractuală; 

- s-au purtat discuții cu reprezentanții grupului de firme format din HB Profesional Consult 
SRL, HB Logistik Parc SRL, HB Tehnoexpert SRL și HP Logistic Center SRL, din care a 
rezultat evidența faptului că aceste firme nu au cum să plătească debitele restante, iar valoarea 
bunurilor deținute în proprietate nu se ridică la nivelul acestor sume, 

nemai fiind îndeplinită condiția pentru recunoașterea veniturilor prevăzută de reglementările 
contabile, respectiv nu se mai poate evalua în mod credibil o creștere a beneficiilor economice 
viitoare legate de creșterea valorii unui activ. 
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TARIFUL DE ADMINISTRARE 
 
Începând cu 1 ianuarie 2025, tariful de administrare s-a majorat cu rata inflației de la 1,81 lei/mp/an la 
1,91 lei/mp/an pentru majoritatea rezidenților Parcului Industrial, excepție făcând societatea Logistic Ro 
Tir, pentru care cuantumul tarifului este obiectul mai multor litigii.  
 
ACTIVITATEA SOCIETĂȚII ADMINISTRATOR DE PARC 
 
Principala activitate a societății, în calitate de administratorul Parcului Industrial Șura Mică, o constituie 
activitatea de gestionare și administrare a parcului industrial, iar în relațiile contractuale cu rezidenții 
parcului activitatea realizată este concretizată în următoarele servicii: 

 cedarea către rezidenți a dreptului de folosință a căilor de acces pentru autovehicule și pietonal 
asupra terenului pe care sunt construite drumurile interioare ale Parcului Industrial Șura Mică; 

 accesul rezidenților la utilitățile comune edificate pe terenul proprietatea administratorului; 

 supraveghere acces în Parcul Industrial și în spațiile comune; 

 curățirea și deszăpezirea drumurilor interioare în spațiile comune; 

 curățirea și întreținerea rețelelor de evacuare a apelor pluviale; 

 monitorizarea și efectuarea demersurilor către furnizorii de utilități (gaz metan și servicii de 
telecomunicații) în vederea întreținerii și reparațiilor acestor rețele, până la limita de proprietate; 

 iluminatul în spațiile comune; 

 repararea și mentenanța infrastructurii comune (drumuri interioare, rețele de distribuție energie 
electrică, rețele de distribuție apă și canal, rigolele și canalele de evacuare a apelor pluviale). 

PRINCIPALELE REZULTATE ALE ACTIVITĂȚII SOCIETĂȚII 

Pe baza informațiilor prezentate în raport, principalele rezultate ale activității societății administrator de 
Parc Industrial sunt următoarele: 

Activitatea de bază 

Sistemul de infrastructură comună existent la 31.12.2025, aflat în administrarea societății administrator 
de parc este format din: 

 rețea interioară de căi rutiere de acces și transport, aprovizionare și distribuție bunuri în lungime 
de 3.008 ml drumuri, operațională dar nerealizată pe tot perimetrul parcului industrial;  

 rețea de distribuție energie electrică compusă din: linie electrică subterană (LES) de alimentare a 
parcului de 20 kV-14 MW, în lungime de 7.500 ml, rețele electrice interioare în lungime de 3.190 
ml cu firide de racordare a consumatorilor, 1 stație de conexiuni de 20 kV-20 MW, 4 posturi de 
transformare (PT) 20/0,4 kV, 1 grup generator, rețea operațională dar nerealizată pe tot perimetrul 
parcului industrial; 

 rețea interioară de iluminat stradal (2.410 ml), rețea operațională dar nerealizată pe tot perimetrul 
parcului industrial; 

 rețea interioară de alimentare cu apă racordată la conducta publică de alimentate cu apă și cămine 
de racordare pentru consumatori (4.380 ml); 

 rețea de hidranți pentru incendiu, poziționați pe rețeaua de apă interioară a parcului, operațională 
dar nerealizată pe tot perimetrul parcului industrial; 
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 rețea interioară de canalizare ape uzate (3.033 ml), operațională dar nerealizată pe tot perimetrul 
parcului industrial și o stație de pompare; 

 stație de epurare (coproprietate cu Primăria Șura Mică), aflată în concesiunea operatorului zonal 
de apă și canalizare;  

 rețea de canalizare pluvială, operațională dar nefinalizată și nerealizată pe tot perimetrul parcului 
industrial; 

 rețea de distribuție gaze naturale 3.990 ml (proprietatea E-ON Gaz); 
 rețea de telecomunicații 2.800 ml (proprietatea unor operatori), cu posibilități de extindere pe tot 

perimetrul parcului industrial. 

Gradul global de realizare a infrastructurii comune, până la 31.12.2025, este de 75,2%. 

Utilitățile comune, finanțate de rezidenți din prețul terenului cumpărat, au fost predate, fără plată, în 
administrarea societății administrator de parc, acestea rămânând în continuare în proprietatea 
rezidenților parcului.  

Tehnic - investiții 

În anul 2025, așa cum s-a prevăzut în bugetul de venituri și cheltuieli, au fost achiziționate 2 
containere necesare pentru desfășurarea activităților curente ale societății, valoarea cumulată a acestora 
fiind de 38.233 lei.. În rest, activitatea s-a rezumat la repararea și mentenanța infrastructurii comune. 

Juridic 

În cursul anului 2025 au fost înregistrate acțiuni judecătorești având ca obiect pretenții și obligația de a 
face, formulate împotriva rezidenților rău-platnici sau a celor care nu și-au îndeplinit obligația de a 
contribui la finanțarea utilităților comune ale parcului. Niciunul dintre aceste dosare nu prezintă riscuri 
care să afecteze stabilitatea sau continuitatea activității societății.. 

Financiar 

Evoluția indicatorilor financiari în perioada 2024-2025 se prezintă astfel: 

Indicatori 2025 2024 2025/2024 

Cifra de afaceri netă 1.422.690 1.355.772 104,94% 
Venituri din exploatare 1.621.905 2.162.334 75,01% 

Cheltuieli din exploatare 1.586.797 1.998.905 79,38% 

Profit/Pierdere bruta din expl. 35.108 163.429 21,48% 

 Justificarea creșterii cu 4,94 % cifrei de afaceri și respectiv a scăderii cu 24,99% a veniturilor din 
exploatare, a fost prezentată la capitolul privind analiza activității de bază, respectiv ca rezultat al 
creșterii tarifului de adinistrare, precum și a operațiunilor excepționale din anul 2024 în legătură 
cu clientul Log Center SRL; 

 În privința cheltuielilor de exploatare, acestea au înregistrat o scădere cu 20,62 % față de anul 
precedent, situația comparativă pe principale categorii fiind prezentată mai jos: 
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Anul 2025 2024 2025/2024 

Cheltuieli cu bunuri si servicii 659.124 888.341 74,20% 
Cheltuieli cu impozite, taxe si varsaminte asimilate 43.682 25.286 172,75% 
Cheltuieli cu personalul, din care:   330.648 311.002 106,32% 
     Cheltuieli de natura salariala 153.898 149.967 102,62% 
     Cheltuieli aferente contractului de mandat 168.181 153.180 109,79% 
     Cheltuieli cu contributiile datorate de angajator 8.569 7.855 109,09% 
Alte cheltuieli de exploatare, din care 553.343 774.276 71,47% 
     Ajustari de valoare privind activele circulante 514.070 513.510 100,11% 
     Ajustari de valoare privind provizioanele -41.860 41.860   
Total cheltuieli de exploatare 1.586.797 1.998.905 79,38% 

 

 Cheltuielile cu bunurile și servicii sunt mai mici cu 25,80%, în principal pe fondul valorii mai 
reduse a lucrărilor de reparații la infrastructura parcului, care s-au cifrat la 189.866 lei, față de 
355.848 lei în anul precedent. De asemenea, onorariile avocațiale au înregistrat o scădere de la 
222.941 lei la 152.132 lei; 

 Cheltuielile cu impozitele și taxele sunt în schimb mai mari cu 72,75%, adică cu 18.396 lei în 
valoare absolută, fluctuația fiind determinată de taxele judiciare plătite pentru litigiile aflate în 
procedurile administative; 

 Cheltuielile de natură salarială sunt mai mari cu 2,62%, ca urmare a unor ușoare creșteri salariale 
și respectiv a majorării valorii tichetelor de masă acordate;  

 Cheltuiele aferente contractului de mandat au crescut cu 9,79%, pe fondul majorării aplicate 
începând cu luna august 2024; 

 Scăderea altor cheltuieli de exploatare se explică prin vânzarea efectuată în anul 2024 către Log 
Center SRL, car a înregistrat o cheltuială cu descărcarea din gestiune a bunurilor vândute de 
149.641 lei. 

Activitatea anului 2025 s-a încheiat cu un profit din activitatea de exploatare de 35.108 lei, comparativ 
cu profitul de 163.429 lei realizat în anul 2024. 

Indicatorii de profitabilitate, rentabilitate, lichiditate și gestiune pentru perioada 2024-2025 înregistrează 
valorile prezentate în tabelul următor: 

Indicator Formula de calcul 2025 2024 

Marja brută din vânzări Profit brut x 100 
Cifra de afaceri 

4,81 13,22 

Marja netă din vânzări Profit net x 100 
Cifra de afaceri 

0,46 10,58 

Rentabilitatea capitalurilor proprii Profit net x 100 
Capitaluri proprii 

0,67 14,94 

Rentabilitatea activelor Profit net x 100 
Active totale 

0,11 2,55 

Lichiditate curentă  Active curente 
Datorii curente  

2,11 2,44 

Lichiditate imediată Active curente – stocuri 
Datorii curente 

2,11 2,44 
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Viteza de rotație a debitelor clienți (zile) Sold mediu clienți x 365 
Cifra de afaceri 

1.602 1.547 

Viteza de rotație a creditelor furnizori 
(zile) 

Sold mediu furniz. x 365 
Cifra de afaceri 

12 11 

ELEMENTE DE EVALUARE GENERALĂ 

Activitatea economico-financiară a SC Parcuri Industriale Sibiu – Șura Mică SA s-a desfășurat în anul 
2025 în baza indicatorilor aprobați prin bugetul anual de venituri și cheltuieli.  

Principalii indicatori economico-financiari realizați în anul 2025 comparativ cu bugetul, sunt 
prezentați în tabelul următor: 

Indicatori Realizat  BVC 
Grad de 

realizare (%) 
Venituri din exploatare 1.621.905 1.614.000 100,49% 
Cheltuieli din exploatare 1.586.797 1.244.000 127,56% 
Profit din exploatare brut 35.108 370.000 9,49% 
Venituri financiare 34.234 30.000 114,11% 
Cheltuieli financiare 900 3.000 30,00% 
Profit financiar brut 33.334 27.000 123,46% 
Venituri totale 1.656.139 1.644.000 100,74% 
Cheltuieli totale 1.587.697 1.247.000 127,32% 
Rezultat brut  68.442 397.000 17,24% 
Impozit pe profit 61.945 58.000 106,80% 
Profit/Pierdere net/a 6.497 339.000 1,92% 

Detalierea veniturilor: 

Indicatori  Realizat  BVC 
Grad de 

realizare (%) 
Venituri din servicii de administrare 1.420.774 1.414.000 100,48% 

Venituri din servicii conexe 1.915 2.000 95,75% 
Venituri din producția de imobilizări 0 0 0,00% 
Venituri din cedarea activelor 195.000 195.000 100,00% 
Alte venituri din exploatare 4.216 3.000 140,53% 
Total venituri din exploatare  1.621.905 1.614.000 100,49% 
Venituri financiare 34.234 30000 114,11% 
Venituri totale 1.656.139 1.644.000 100,74% 

Detalierea cheltuielilor: 

Indicatori Realizat BVC 
Grad de 

realizare (%) 
Cheltuieli privind stocurile, din care 44.290 58.000 76,36% 
* materiale consumabile 8.811 17.000 51,83% 
* obiecte de inventar 865 1.000 86,50% 
* energia si apa 34.614 40.000 86,54% 
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Cheltuieli cu serviciile executate de terti, din 
care 

614.834 738.000 83,31% 

* intretinere si reparatii 199.141 246.000 80,95% 
* chirii 7.887 8.000 98,59% 
* prime de asigurare 4.327 4.000 108,18% 
* comisioane si onorarii 160.176 229.000 69,95% 
* protocol, reclama si publiciate 7.663 5.000 153,26% 
* cheltuieli postale si taxe de telecomunicatii 10.858 12.000 90,48% 
* servicii bancare 1.696 2.000 84,80% 
* asigurare si paza 136.842 141.000 97,05% 
* alte cheltuieli 86.244 91.000 94,77% 
Cheltuieli cu impozite și taxe 43.682 65.000 67,20% 
Cheltuieli cu personalul, din care: 329.147 336.000 97,96% 
* Cheltuieli cu salarii personal 146.005 146.000 100,00% 
* Cheltuieli cu tichete masa 7.892 8.000 98,65% 
* Cheltuieli cu indemnizații director si CA 168.181 175.000 96,10% 
* Cheltuieli cu asigurări și protecția socială 7.069 7.000 100,99% 
Cheltuieli cu amortizarea imobilizărilor 
corporale 

51.265 52.000 98,59% 

Cheltuieli prvind activele imobilizate 440 3.000 14,67% 
Cheltuieli cu ajustari si provizioane 472.210 -42.000 -1124,31% 
Alte cheltuieli  30.929 34.000 90,97% 
Total cheltuieli din exploatare  1.586.797 1.244.000 127,56% 
Cheltuieli financiare 900 3.000 30,00% 
Total cheltuieli  1.587.697 1.247.000 127,32% 

PLĂŢI ŞI CREANŢE RESTANTE 

La finele anului 2025 nu se înregistrează plăți restante. 

Creanțele restante sunt în sumă de 6.525.161 lei faţă de nivelul bugetat de 6.341.000 lei.  

O mare parte din aceste creanţe restante fac obiectul unor acțiuni judecătorești în pretenții deschise 
împotriva rezidenților rău platnici, sau care nu au acceptat modificarea tarifului de administrare. 

Pentru creanţele restante rezultate din relațiile comerciale cu cei 5 rezidenți rău platnici, s-au înregistrat 
cheltuieli cu ajustări pentru deprecierea creanţelor în sumă de 513.510,12 lei. 

Creanţele incerte se cifrează la finele anului 2025 la suma de 5.902.269 lei iar componenţa lor este 
următoarea: 

Client incert Creante incerte, din care 
Facturi serv. 

admin. restante 
Penalitati intarziere 

HB PROFESIONAL CONSULT SRL 495.114 330.792 
BH LOGISTIK PARK SRL 798.562 523.029 
HB TEHNOEXPERT SRL 961.471 731.995 
H.P. LOGISTIC CENTER SRL 1.210.199 817.155 
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LOGISTICS RO TIR SRL 388.536 159.487 
Total 3.339.812 2.562.457 

PERSPECTIVE PRIVIND ACTIVITATEA SOCIETĂȚII  

Având în vedere faptul că nu toți rezidenții parcului industrial și-au realizat încă proiectele investiționale 
asumate la data achiziționării terenurilor, se impun în continuare următoarele acțiuni: 

 Continuare demersurilor de executare silită a celor care nu și-au îndeplinit obligațiile 
contractuale; 

 Continuarea demersurilor de intermediere în vederea vânzării–cumpărării unor parcele de teren 
disponibilizate la vânzare de către investitorii care nu și-au realizat investiția.  

 Continuarea lucrărilor de infrastructură comună în limita sumelor depuse în contul escrow de 
rezidenții care mai au această obligație de plată; 

 Continuarea aplicării unor măsuri manageriale pentru recuperarea la timp și în totalitate a 
contravalorii serviciilor de administrare a Parcului Industrial de la rezidenții rău platnici. 

PROPUNEREA CONSILIULUI DE ADMINISTRAȚIE 

1. Aprobarea situațiilor financiare încheiate la 31.12.2025; 

2. Repartizarea profitului realizat în anul 2025 în sumă de 6.497,25 lei pentru acoperirea parțială a 
pierderilor realizate în exercițiile financiare precedente, cifrate la suma de 570.754,01 lei. 
 
 
 

Președinte Consiliu de Administrație 

Moldovan Iosif 


